
가성비 왕, ‘노도강’ ‘금관구’엔 아직도 많다
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연초까지 주춤하던 서울 아파트값이 

올 상반기부터 급등하면서 잠시나마 낮

아졌던 실수요자 진입장벽이 다시 높아

졌다. 디딤돌대출, 신생아특례대출 등 

혜택을 보기 위해 6억원 이하 아파트를 

찾는 실수요는 많지만 서울 아파트 평균 

매매 가격이 12억원을 훌쩍 넘었고, 강

북 14개구 가격마저 9억원 중반대에 육

박하는 실정이다. 이제는 눈높이를 7억

원대에는 맞춰야 웬만한 대단지 25평

(전용 59㎡)짜리 아파트를 장만할 수 있

게 됐다.

KB부동산에 따르면 올 9월 말 기

준 서울 아파트 평균 매매 가격은 12억

4378만원으로 나타났다. 서울 아파트 

평균 매매가는 지난해 11월 12억39만

원에서 올 2월 11억9568만원까지 소

폭 내렸다가 이후에는 줄곧 상승세를 보

였다. 같은 달 서울 강북 14개구 평균 

아파트값은 9억4500만원, 강남 11개

구 평균은 15억1295만원이었다. 서울

에서 20평대인 전용 60㎡ 미만 소형 아

파트를 구매하려고 해도 평균 7억8197

만원이 필요한 것으로 나타났다.

상황이 이렇다 보니 이제 서울에서 

2~3인 가구가 지낼 집을 마련하려면 예

산을 7억원 안팎으로 높여 잡아야 한다

는 계산이 나온다. 예전보다 예산이 늘

어나기는 했지만 신생아특례대출 등 정

책자금으로 조달할 수 있는 금액인 만큼 

생애 첫 집을 마련하는 사회초년생, 신

혼부부에게 여전히 선호도가 높을 것으

로 보인다.

아직 서울 시내에 실수요자가 관심 가

질 만한 7억원 안팎 아파트가 남아 있을

까. 국토교통부 실거래가공개시스템에 

따르면 10월 23일 기준 올 하반기 들어 

서울 25개 자치구에서 ‘6억원 이상~8

억원 미만’ ‘전용 50㎡ 이상’ 아파트 매

매 거래가 가장 많았던 곳은 노원구(395

건)다. 이어 ▲성북구(366건) ▲동작구

(263건) ▲구로구(244건) ▲동대문구

(241건) ▲강서구(183건) 순으로 저가 

아파트 거래가 활발했다. 이들 지역을 중

심으로 단지 규모 500가구 이상, 전용 

59㎡ 이상인 가성비 아파트를 찾아봤다.

도심 출퇴근은 노도강

30평대 아파트 7억원대에 매매

6억~8억원 거래가 가장 많았던 노원

구에서 매매가 특히 활발했던 단지는 ▲

공릉풍림아이원(1601가구) ▲태강아파

트(1676가구) ▲한진한화그랑빌(3003

가구) 등이다. 이외에 재건축 기대감이 

커진 상계동 일대 주공아파트 단지들과 

재건축·주변 개발 호재가 몰린 월계동 

‘월계시영’, 동북선 개통 수혜 단지 ‘롯데

캐슬루나(850가구)’ 등에서도 매매 거래

가 활발했다. 

특히 월계시영아파트는 일명 ‘미미삼

(미성·미륭·삼호3차)’이라 불리며 재

건축 투자자에게 널리 알려진 단지다. 

단지 바로 옆에선 40여년간 강북 지역 

숙원 사업으로 손꼽혀온 광운대역 물류 

부지 개발이 가시화돼 기대가 크다. 미

미삼에서는 가장 큰 평형인 전용 59㎡

가 지난 10월 첫째 주 7억6700만원에 

실거래됐다.

노원구와는 늘 ‘노도강’이라는 이름으

로 묶여 거론되는 도봉구, 강북구 역시 

가성비 아파트가 많은 지역이다. 노원

 | 2024.10.30~11.544

(노원·도봉·강북구) (금천·관악·구로구)

서울 도봉구 창동 ‘창동주공3단지(2856가구)’ 아파트 전경. 이 단지는 1990년 준공돼 올해로 35년 차를 맞은 구축 아파트지만 전용 

59㎡가 아직도 6억원 안팎에 사고팔리고 있다. (윤관식 기자)
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구와 비교해 매매 거래는 상대적으

로 적지만, 달리 얘기하면 제법 괜찮

은 가격에 널찍한 아파트를 구할 가

능성이 크다는 의미다.

도봉구에서는 ▲대상타운현대

(1278가구) ▲창동대우(952가구) 

▲창동태영데시앙(958가구) ▲도봉

휴한신(2678가구) 등에서 전용 84

㎡(옛 34평)를 6억~8억원대에 구매 

가능하다. 2001년 준공한 대상타운

현대는 1호선 방학역까지 도보 5분

이면 도착 가능한 초역세권이다. 중

랑천을 끼고 있는 데다 창도초·창

동중과 도로 하나를 두고 마주 보고 있

다. 지난해 8억원대에도 거래됐던 전용 

84㎡가 올 들어 7억원 후반대에 사고팔

렸다. 최근 호가는 8억원을 넘기기 시작

했지만 저층, 급매물 위주로 여전히 7억

원대에 구매 가능하다.

이외에 재건축 호재가 있는 ‘창동주공

3단지(2856가구)’ ‘쌍문한양1차(824

가구)’에서는 투자 삼아 전용 59㎡를 눈

여겨봄직하다. 창동주공3단지는 1·4

호선 창동역 초역세권 단지다. 가장 넓

은 평형인 전용 84㎡가 지난 8월 7억

6000만원(13층)에 거래됐고 여전히 7

억2000만~7억5000만원에 매물이 나

온다.

강북구에는 경전철 우이신설선을 따

라 선택지가 꽤 많다. ▲벽산라이브파

크(1585가구) ▲삼성래미안트리베라

1·2차(1247가구, 1330가구) ▲SK

북한산시티(3830가구) ▲두산위브트레

지움(1370가구) ▲미아경남아너스빌1

차(860가구) ▲수유벽산1차 ▲수유삼

성래미안아파트 등이다.

2004년 준공된 미아동 벽산라이브파

크와 SK북한산시티는 우이신설선 솔샘

역을 단지 바로 앞에 둔 초역세권 단지

다. 이 노선을 타고 2호선 지선 신설동

역까지 이동하면 편리하게 강남권 출퇴

근이 가능하다. 벽산라이브파크에서는 

중대형 평형인 전용 114㎡가 지난 10월 

6억7000만원(3층)에 계약서를 썼다.

미아경남아너스빌1차는 도보로 4호

선 미아사거리역을 이용할 수 있다. 지

금은 4호선까지 제법 걸어야 하지만 

2026년 7월 단지 바로 앞에 왕십리역

까지 바로 이어지는 동북선이 개통 예정

이라 기대를 모은다. 전용 84㎡ 매물이 

7억원 중반대에 나왔다.

성북구도 의외로 6억~8억원 매매 거

래가 많다. 도심과 크게 멀지 않으면서 

인근 길음뉴타운 인프라를 공유할 수 

있다는 장점 덕분이다. 예를 들어 정릉

동 길음뉴타운경남아너스빌(860가구)

은 우이신설선 정릉역과 4호선 길음역 

중간 지점에 위치해 있어 나름 더블 역

세권을 누릴 수 있다. 길음뉴타운래미

안1·9단지와 가깝다. 돈암동 길음삼

부컨비니언(684가구)은 준공 27년 차

를 맞은 노후 단지지만 4호선 길음역과 

맞붙어 있는 초역세권이라 선호도가 높

다. 전용 59㎡가 6억원 중후반대에 매

물로 나오는데, 바로 옆 ‘길음역롯데캐

슬트윈골드(395가구)’ 전용 59㎡가 

11억원 후반대에 매물로 나오는 점

을 감안하면 가성비 좋은 아파트다.

강서·강동구는 서울 끝자락?

한강뷰 가능한 가성비 아파트

강서구와 강동구는 각각 서울 끝자

락이라는 이미지가 강하지만 생각하

기 나름이다. 출퇴근지만 가깝다면 

얼마든지 저렴한 가격에 내집마련이 

가능하다.

강서구에서는 ▲염창동동아(778

가구) ▲마곡동벽산(479가구)을 눈

여겨봄직하다. 1998년 준공된 염창동

동아에서는 지난 10월 초 전용 59㎡가 

7억4000만원에 사고팔렸고, 이후 비슷

한 가격에 매물이 나와 있다. 마곡동벽

산은 500가구가 채 안 되고 9호선 양천

향교역을 이용하려면 마을버스를 타야 

하지만, 한강뷰가 가능하면서 단지 양

옆으로는 녹지가 형성돼 있다는 점이 장

점이다. 전용 59㎡가 7억2000만원 선

에 매물로 나온다.

‘강남 4구’로 꼽히는 강동구에서는 강

일동 강동리버스트4단지(1239가구)가 

녹지 풍부하고 한강변에 위치한, 심지

어 신축인 아파트다. 전용 59㎡가 지난 

9월 7억3600만원(17층)에 실거래됐

고, 아직 7억3000만~7억8000만원에 

매물 호가가 형성돼 있다. 

이외에 구로·가산디지털단지로 출

퇴근한다면 구로구 구로동 ‘삼성래미안

(1244가구)’을 눈여겨보자. 7호선 남구

로역과 가까워 인근 산업단지뿐 아니라 

강남권으로 출퇴근하기 편리한 입지다. 

전용 59㎡가 지난 10월 초 7억3500만

원(17층)에 손바뀜됐고 7억원 중후반대

에 매물이 나와 있다. 저층 매물은 6억

원 후반대에도 구매 가능하다.■
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서울 6억~7억원대 아파트,
노원구에 가장 많아

<단위:건>

*자료:국토교통부 실거래가공개시스템

*2024년 7월 1일~10월 23일 서울 내
 6억원 이상~8억원 미만 전용 50㎡ 이상 아파트 매매 거래 건수, 
 실거래 신고일 기준
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